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 كـــــــراســــــــــة

 انشاء وتشغيل وصيانة

 ) منتجع سياحي غير انشائي(  



  
  

  
  

 ٢٩من  ١الصفحة 

  
  )  لشروط والمواصفات لمشروع ( انشاء وتشغيل وصيانة منتجع غير انشائيكراسة ا

  

  

  

  فـهــرس المحــتـويــات

  الصفحة  المحتويات م

  ٤  بة.قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلو  أ

  ٥  تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  ب

  ٦  لسنة الأولىالجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار ا  ج

  ٨-٧  مقدمة  ١

  ١١-٩  وصف الموقع  ٢

  ١٢  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  ٣

  

  ١٣  من يحق له دخول المزايدة    ١/  ٣

  ١٣  لغة العطاء    ٢/  ٣

  ١٣  مكان تقديم العطاءات    ٣/  ٣

  ١٣  موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف    ٤/  ٣

  ١٣  تقديم العطاء    ٥/  ٣

  ١٤  كتابة الأسعار    ٦/  ٣

  ١٤  مدة سريان العطاء    ٧/  ٣

  ١٤  الضمان    ٨/  ٣

  ١٥  موعد الإفراج عن الضمان البنكي    ٩/  ٣

  ١٥  مستندات العطاء  ١٠/  ٣

  ١٥  سرية المعلومات  ١١/  ٣

  ١٦  واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء  ٤

  

  ١٧  ةلكراسدراسة الشروط الواردة با       ١/  ٤

  ١٧  دةالاستفسار حول بيانات المزاي       ٢/  ٤

  ١٧  معاينة العقار       ٣/  ٤

٥ 
  ١٨  وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفما يحق للبلدية 

  ١٩  إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات    ١/  ٥

 

  ١٩  تأجيل موعد فتح المظاريف       ٢/  ٥

  ١٩  العطاء سحب        ٣/  ٦

  ١٩  تعديل العطاء        ٤/  ٦

  ١٩  حضور جلسة فتح المظاريف       ٥/  ٦
  

  



  
  

  
  

 ٢٩من  ٢الصفحة 

  
  )  لشروط والمواصفات لمشروع ( انشاء وتشغيل وصيانة منتجع غير انشائيكراسة ا

  

  

  

  

  الصفحة  المحتويات م

  ٢٠  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم  ٦

   
  ٢١  الترسية والتعاقد       ١/  ٦
  ٢١  تسليم الموقع       ٢/  ٦

  ٢٢  الاشتراطات العامة  ٧

   

 قعللمو الخدماتتوصيل  1/  7
  البرنامج الزمني للتنفيذ  2/  7

٢٣  
٢٣  
٢٣  

والجهѧѧات ذات  البلѧѧديѧѧةالحصѧѧѧѧѧѧѧول على الموافقѧѧات والتراخيص من  3/  7
 العلاقة

٢٣  

  ٢٣ تنفيذ الأعمال 4/  7
  ٢٤ مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 5/  7
  ٢٥-٢٤ في الإشراف على التنفيذ البلديةحق  6/  7
 ٢٥ استخدام العقار للغرض المخصص له 7/  7
 ٢٥ التنازل عن العقدمن الباطن أو  التأجير 8/  7
 ٢٥ موعد سداد الأجرة السنوية 9/  7
 ٢٥  ضريبة القيمة المضافة 10/  7
  ٢٦  تقرير المقاول والمكتب الهندسي 11/  7
  ٢٦  إلغاء العقد للمصلحة العامة 12/  7
  ٢٧-٢٦  متطلبات السلامة والأمن 13/  7
  ٢٧  بعد انتهاء مدة العقد بلديةتسليم الموقع لل  14/  7
  ٢٨-٢٧  أحكام عامة 15/  7

  ٢٩  الاشتراطات الخاصة ٨

 

  ٣٠ دــــــمدة العق 1/  8
 ٣٠ فترة التجهيز والإنشاء 2/  8
 ٣٠ النشاط الاستثماري المسموح به  3/  8
  ٣٠  أنشطة المركز  4/  8
  ٣١-٣٠  المحلات  5/  8
  ٣١  . . شتراطات الخاصة المتعلقة بالمنتجعالا 6/  8
  ٣٣-٣١  الاشتراطات المتعلقة بالاستخدام٧ 7/  8
  ٣٣  اشتراطات التشغيل والصيانة  8/  8

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  
  

  
  

 ٢٩من  ٣الصفحة 

  
  )  لشروط والمواصفات لمشروع ( انشاء وتشغيل وصيانة منتجع غير انشائيكراسة ا

  

  

  

  

  

  الصفحة  المحتويات م
 الاشتراطات الأمنية  9/  8  

 تأمين غرفة إسعافات أولية  10/  8
   الإعلانيةاللوحات  11/  8

٣٤-٣٣  
٣٤  
٣٤  

  الدراسات التحليلية للتأثيرات المرورية 12/  8
  متطلبات المعوقين  13/  8

٣٤  
٣٥  

٩  
  
  

  
 

  ٣٦  الفنية الاشتراطات

  ٣٧ ءكود البناء السعودي ودليل اشتراطات البنا 1/  9

  ٣٧  الاشتراطات التنظيمية 2/  9

  ٣٨-٣٧  الابتدائي التصميم اعتماد  3/  9

  ٤٠-٣٨  الاشتراطات المعمارية 4/  9

  ٤١-٤٠  الاشتراطات الانشائية 5/  9

  ٤٢-٤١  الاشتراطات الكهربائية 6/  9

  ٤٢  الاشتراطات الميكانيكية 7/  9

  ٤٣  اشتراطات الاعمال الصحية 8/  9

  ٤٤-٤٣  اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 9/  9
  ٤٥  المرفقات    ١٠
  ٤٦  نموذج العطاء  1/   10  

  ٤٧  الرسم الكروكي للموقع  2/   10
  ٤٨  نموذج تسليم العقار 3/   10
  ٤٩  إقرار المستثمر 4/   10

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  
  

  
  

 ٢٩من  ٤الصفحة 

  
  )  لشروط والمواصفات لمشروع ( انشاء وتشغيل وصيانة منتجع غير انشائيكراسة ا

  

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة  -أ

لكترونيا إلشѧѧѧروط والمواصѧѧѧفات يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المسѧѧѧتندات المحددة والمطلوبة في كراسѧѧѧة ا    
أو عن طريق تطبيق "فرص" باسѧѧѧѧѧѧѧتثناء أصѧѧѧѧѧѧѧل  furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقع الإلكتروني 

خطاب الضѧѧѧѧمان البنكي فيقدم الأصѧѧѧѧل في ظرف مختوم ومغلق من المسѧѧѧѧتثمر أو من يفوضѧѧѧѧه ويكتب عليه اسѧѧѧѧم 
روني كي في الموقع الإلكترة من الضѧѧѧѧѧѧمان البنالمسѧѧѧѧѧѧتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع أرفاق صѧѧѧѧѧѧو

  ليه.المشار إ
الوثائق على المسѧѧѧѧѧѧتثمر قبل أرفاق المسѧѧѧѧѧѧتندات أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المسѧѧѧѧѧѧتندات و

ان ذلك ك) أمام كل مسѧѧѧѧѧتند إن كان مرفقاً ومختوما إذا المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضѧѧѧѧѧع علامة (
  -مطلوباً :

  المستند  سلسلم
هل مرفق 

  ؟
هѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧل 

  مختوم ؟
      نموذج العطاء  ١
      طاء)توكيل رسمي موثق (إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم الع  ٢

٣  
 إثبات أن المسѧѧѧѧѧѧئول عن الشѧѧѧѧѧѧركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصѧѧѧѧѧѧلاحية

  للتوقيع 
    

       .صورة سارية المفعول من السجل ال  ٤
      صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي  ٥
       رخصة مزاولة النشاطصور   ٦

٧  
السѧѧѧѧعودي سѧѧѧѧاري المفعول  البنك المركزيخطاب ضѧѧѧѧمان بنكي من بنك معتمد لدى 

لا تقل  يوم من التاريخ المحددة لفتح المظاريف، وأن يكون بقيمة ٩٠ لمدة لا تقل عن
  طاء السنوي) من قيمة الع%٢٥( عن

    

      سارية المفعول والضريبة والجماركصورة من شهادة الزكاة   ٨
      ة سارية المفعولتجاريصورة من شهادة الاشتراك بالغرفة ال  ٩

      صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية  ١٠
      صورة من شهادة الالتزام بالسعودة   ١١
      نسخة من الإعلان   ١٢
      موقعة ومعتمدة من المستثمر راسة الشروط والمواصفات وملحقاتهاك  ١٣
      ( في حالة الأفراد )  صورة من الهوية الوطنية  ١٤

  

) من %٢٥من (أقل ون قيمة الضѧѧѧمان يسѧѧѧتبعد أي عطاء لا يرفق به أصѧѧѧل خطاب الضѧѧѧمان أو أن تك ملحوظة:
تسѧѧعون  مسѧѧتثمر، أو يكون سѧѧاري المفعول لمدة أقل منقيمة العطاء السѧѧنوي، أو أن يكون خطاب الضѧѧمان بغير اسѧѧم ال

  يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

  

  

  

  

  

  

  



  
  

  
  

 ٢٩من  ٥الصفحة 

  
  )  لشروط والمواصفات لمشروع ( انشاء وتشغيل وصيانة منتجع غير انشائيكراسة ا

  

  

 عريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفاتت -ب 

  انشاء وتشغيل وصيانة منتجع غير انشائي هو المشروع   المشــروع
  موقعها، والتي يقام عليها النشاط المحدد له. تـحدد البلديةهو عقار   ارالعق

  لشؤون البلدية والقروية والإسكانوزارة ا  الوزارة
  بلدية محافظة حقل  البلدية

  للاستثمار العامة الإدارة  لإدارةا
الѧѧجѧѧهѧѧѧѧات ذات 

  العلاقة
ابية وما فنية والرقجميع الجهات التي لها علاقة بالمشѧѧѧѧروع من الناحية التنظيمية وال

  في حكمها.
  هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إنشاء وإدارة وتشغيل مثل هذه المشروعات.  المستثمر

  يقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضا لدخول المزايدة.  مقدم العطاء

  المنافسة 

لى ول على أعصهي طريقة لإثارة التنافس بين المستثمرين تأخذ شكل مزايدة بهدف الح
عند تأجير العقارات والأنشѧѧѧѧѧѧѧطة وفق أحكام لائحة التصѧѧѧѧѧѧѧرف  سѧѧѧѧѧѧѧعر، وتتبعها البلدية

مات والقرارات والأ ها وجميع التعلي ية ل يذ مات التنف لدية والتعلي قارات الب وامر ذات بالع
  الصلة.

الѧѧمѧѧنѧѧѧѧافسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة 
  الالكترونية

 نيتقѧѧѧѧديم المسѧѧѧѧѧѧѧتثمرين عطѧѧѧѧاءتهم في المنѧѧѧѧافسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة عن طريق الموقع الإلكترو
 furas.momra.gov.sa   رص""ف ةالسعوديبوابه الاستثمار في المدن أو عن طريق   

  كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  الكراسة
 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

  

  

  



  
  

  
  

 ٢٩من  ٦الصفحة 

  
  )  لشروط والمواصفات لمشروع ( انشاء وتشغيل وصيانة منتجع غير انشائيكراسة ا

  
  

  ني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولىالجدول الزم -جـ 

  التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  ـــانـــالبيــــــــــــــــــــــــ
    التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان

     كما هو محدد في الإعلان  آخر موعد لتقديم العطاءات
    كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف
    تحدده البلدية  إعلان نتيجة المزايدة

    تحدده البلدية  موعد الإخطار بالترسية

خ توقيع العقѧѧѧѧد لمن تѧѧѧѧاري
  ترسو عليه المزايدة

للمستثمر  عشر يوماً من تاريخ إشعار البلديةخلال خمسة 
بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي 

  مهلة إضافية خمسة عشر يوماً.

  

    خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار

  بداية سريان مدة العقد
بموجب محضѧѧѧر تسѧѧѧليم موقع من ار من تاريخ تسѧѧѧليم العق

ضر للمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر على مح البلدية
 تسѧѧليم العقار يتم إشѧѧعاره خطياً وتحسѧѧب بداية سѧѧريان مدة

  العقد من تاريخ الإشعار.

  

موعد سѧѧѧѧѧداد أجرة السѧѧѧѧѧنة 
    عند توقيع العقد  الأولى

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  
  

  
  

 ٢٩من  ٧الصفحة 

  
  )  لشروط والمواصفات لمشروع ( انشاء وتشغيل وصيانة منتجع غير انشائيكراسة ا

  

  

  مقــــــدمة . 1
فѧѧѧѧѧي طѧѧѧѧѧرح منافسѧѧѧѧѧة عامѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧى المسѧѧѧѧѧتثمرين عѧѧѧѧѧن طريѧѧѧѧѧق المنافسѧѧѧѧѧة  حقѧѧѧѧѧل بلديѧѧѧѧѧة محافظѧѧѧѧѧةترغѧѧѧѧѧب    

لمبينѧѧѧة وفѧѧѧق التفاصѧѧѧيل ا انشѧѧѧاء وتشѧѧѧغيل وصѧѧѧيانة منتجѧѧѧع غيѧѧѧر انشѧѧѧائي بغѧѧѧرض الإلكترونيѧѧѧة بѧѧѧين المسѧѧѧتثمرين
فѧѧѧѧي كراسѧѧѧѧѧة الشѧѧѧѧѧروط والمواصѧѧѧѧѧفات المرفقѧѧѧѧѧة، والتѧѧѧѧѧي توضѧѧѧѧح المعلومѧѧѧѧѧات التѧѧѧѧѧي يجѧѧѧѧѧب علѧѧѧѧѧى المسѧѧѧѧѧتثمرين 

  .المنافسةها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المتقدمين الإحاطة بها ومراعات

ق عѧѧѧѧدد مѧѧѧѧن الأهѧѧѧѧداف، مѧѧѧѧن يѧѧѧѧحقوذلѧѧѧѧك بت، مصѧѧѧѧلحة المجتمѧѧѧѧع والمسѧѧѧѧتثمرتѧѧѧѧم تصѧѧѧѧميم هѧѧѧѧذه الفرصѧѧѧѧة بمѧѧѧѧا يضѧѧѧѧمن 
  أبرزها:

 رفع جودة حياة السكان بتقديم أفضل الخدمات البلدية لهم .1
  دعم تنمية القطاع الخاص من خلال تنويع الفرص الاستثمارية .2
 ةيѧѧѧفعѧѧѧّال مѧѧѧن خѧѧѧلال شѧѧѧراكته مѧѧѧع البلد ثمر فѧѧѧي إبѧѧѧراز صѧѧѧورته بѧѧѧالمجتمع كعضѧѧѧوإتاحѧѧѧة الفرصѧѧѧة للمسѧѧѧت .3

  بصفتها جهة تهتم في خدمة المواطنين والمقيمين. 
بالشѧѧѧѧكل المبѧѧѧѧيّن فѧѧѧѧي نطѧѧѧѧاق العمѧѧѧѧل  بلديѧѧѧѧة محافظѧѧѧѧة حقѧѧѧѧل المسѧѧѧѧتثمر تحѧѧѧѧت إشѧѧѧѧراف سѧѧѧѧتكون جميѧѧѧѧع أعمѧѧѧѧال  

تأنيѧѧѧة والدقيقѧѧѧة للكراسѧѧѧات للتعѧѧѧرف علѧѧѧى بالمسѧѧѧتثمرين القѧѧѧراءة الم وتهيѧѧѧب البلديѧѧѧةة هѧѧѧذه الكراسѧѧѧ والمفصѧѧѧّل فѧѧѧي
الاشѧѧѧѧتراطات والمواصѧѧѧѧفات الفنيѧѧѧѧة، والجوانѧѧѧѧب القانونيѧѧѧѧة للعقѧѧѧѧد، والتزامѧѧѧѧات المسѧѧѧѧتثمر، بمѧѧѧѧا يمكنѧѧѧѧه مѧѧѧѧن تقѧѧѧѧديم 

فѧѧي ذات الوقѧѧت يحقѧѧق عطѧѧاء مѧѧدروس يتѧѧيح لѧѧه الفѧѧوز بهѧѧذه الفرصѧѧة الاسѧѧتثمارية والاسѧѧتفادة منهѧѧا بشѧѧكل سѧѧليم و
يق حѧѧѧول الوقѧѧѧوف علѧѧѧى جميѧѧѧع مواقѧѧѧع العقѧѧѧد وأن يكѧѧѧون علѧѧѧى درايѧѧѧة تامѧѧѧة . والتنسѧѧѧمѧѧѧن المشѧѧѧروعأهѧѧѧداف البلديѧѧѧة 

  بما تحتويه وتقديم أي استفسارات حول ذلك.
  
، المنافسѧѧѧة بѧѧѧالرد علѧѧѧى أيѧѧѧة استفسѧѧѧارات أو استيضѧѧѧاحات مѧѧѧن المسѧѧѧتثمرين الѧѧѧراغبين فѧѧѧي دخѧѧѧول وترحѧѧѧب البلديѧѧѧة      

  ق التالية:بإحدى الطر الاستيضاحويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو 

  وتقديم الاستفسار المطلوب. لبلديةدارة العامة للاستثمارات باالتوجه إلى الا .1
  ٤٠٢٤تحويلة:  ٤٢٥٨١٠٠/٠١٤هاتف: .2
   )٠٥٠٣٥٤٣٥١٨جوال ( .3
   hq@tabukm.gov.saالبريد الالكتروني:  .4
  ". فـــــرص "السعودية بوابه الاستثمار في المدن أو من خلال  .5

  
  

  

  

 

 

 

 

 

 



  
  

  
  

 ٢٩من  ٨الصفحة 

  
  )  لشروط والمواصفات لمشروع ( انشاء وتشغيل وصيانة منتجع غير انشائيكراسة ا

  

  

 

  الموقع وصف- ٢
 وصف الموقع . 2

 

  النشاط
  منتجع سياحي غير انشائي

    مكونات النشاط
  

  الموقع

  بلدية محافظة حقل  البلدية  حقل  المدينة

  ارض  نوع الموقع  الوصل  الشارع  الوصلمطل   الحي

  

  

  حدود الموقع

  الطول  ودالـــحـد

  م٤٣٩٫٤٨متكسر بطول ضلع   م ومواقف٢٥عرض شارع   شمالاً 

 ً   م٢٨٧٫٠٩متكسر بطول ضلع   م ومواقف٢٥عرض شارع   جنوبا

 ً   م ١٩٢٫٩٩  م٣٠شارع   شرقا

 ً   م٤٨٩٫٠٠متكسر بطول ضلع   العقبةخليج   غربا

  

  ٢م ١٠١٦٠١٫٧٨  مساحة الأرض

  مساحة العقار
  

  الادوارعدد 
  

  نوع البناء
  

    نسبة البناء

  

  -: أخرىبيانات 

س كافة الجوانب على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينه تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن يدر -1
عن  الخاصѧѧة بالشѧѧروط المكانية واشѧѧتراطات كود البناء السѧѧعودي وأن يقوم بدراسѧѧة وافيه وشѧѧاملة وتصѧѧور كامل

 لموقع والعناصر بما يتوافق مع الاشتراطات البلدية وكافة الأنشطة بالمشروع.ا
غالات قبل لا يؤثر وجود أشغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ الأعمال بل يجب على المستثمر معالجة تلك الإش -2

  البدء بتنفيذ المشروع وعلى حسابه الخاص والبلدية غير ملزمة بذلك.
 لاه تقريبية وتخضع للعجز أو الزيادة وفقا لاستلام الموقع على الطبيعة.المساحة المذكورة أع -3



  
  

  
  

 ٢٩من  ٩الصفحة 

  
  )  لشروط والمواصفات لمشروع ( انشاء وتشغيل وصيانة منتجع غير انشائيكراسة ا

  

  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم-٣
  

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم . 3
 
  من يحق له دخول المزايدة: 1/   3
 المنتجعاتوإدارة  تشѧѧغيلانشѧѧاء وذات الخبرة بالاسѧѧتثمار في مجال  يحق للشѧѧركات والمؤسѧѧسѧѧات 1/   1/  3

 ُ ضѧѧѧѧѧѧѧائي حتى قير التقدم في هذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم لمعاي وفقا
تأخرة ذين عليهم مسѧѧѧѧѧѧѧتحقات ماسѧѧѧѧѧѧѧتبعاد المتقدمين ال لتعامل، ويحق للبلديةتنتهي مدة المنع من ا

شѧѧѧѧئون وزير المعالي ، أو كانوا ممن يتأخرون في سѧѧѧѧداد الأجرة عن مواعيدها بعد رفعها لللبلدية
 ية والقروية والإسكان والموافقة على استبعاده.البلد

  . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/   1/  3

  لغة العطاء: 2/   3
اء الالتزام اللغة الرسѧѧѧѧمية في المملكة العربية السѧѧѧѧعودية فعلى مقدم العط لما كانت اللغة العربية هي 1/   2 /3

قاته، بهذا المشѧѧѧѧѧѧѧروع، بما في ذلك العطاء، وجميع مرفبالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة 
كون توبياناته، ويسѧѧѧѧѧتثنى من ذلك الكتالوجات الخاصѧѧѧѧѧة بالمعدات والأدوات والعامة التي يجوز أن 

  باللغة الانجليزية.
من  في حال التقدم بمسѧѧѧѧѧѧѧتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء 2/   2 /3

باس معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتخلال مكتب ترجمة 
  في المضمون.

  مكان تقديم العطاءات: 3/   3
ѧѧѧѧѧѧتندات المطلوبة في كراسѧѧѧѧѧѧة الإلكترونية ويتم إرفاق كل المسѧѧѧѧѧѧة تقدم العطاءات عن طريق المنافس

 " فرص ةالسعوديلمواصفات إلكترونيا عن طريق بوابه الاستثمار في المدن الشروط وا
  موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف: 4/   3

 في موقعو في الصѧѧѧѧѧحفالمظاريف هو التاريخ المعلن عنه لتقديم العطاءات وفتح  الموعد المحدد             
  موعد.ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا ال"فرص"،  ةالسعوديبوابه الاستثمار في المدن  أو البلدية

 تقديم العطاء: 5/   3
ة عن طريق المنافسѧѧѧѧѧѧة الإلكترونية ويتم إرفاق كل المسѧѧѧѧѧѧتندات المطلوبة في كراسѧѧѧѧѧѧ تقدم العطاءات 1/    5/    3

ل ويقدم أص "فرص" ةالسعوديبوابه الاستثمار في المدن عن طريق  الشروط والمواصفات إلكترونيا
خطاب الضѧѧѧمان البنكي فيقدم الأصѧѧѧل في ظرف مختوم ومغلق من المسѧѧѧتثمر أو من يفوضѧѧѧه ويكتب 

حدد هواتفه ورقم الفاكس مع في الموعد المحدد والمكان الموعنوانه وأرقام عليه اسѧѧѧѧѧѧѧم المسѧѧѧѧѧѧѧتثمر 
  ليه.إ تروني المشارالمعلن عنه لفتح المظاريف مع أرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلك

وموعد  في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسѧѧѧѧة الالكترونية لأسѧѧѧѧباب فنية يقدم العطاء في يوم 2/   5/   3
فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشѧѧѧѧѧѧمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسѧѧѧѧѧѧم ومكان 

مع لكراسة االمنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة 
 ١٩٩٠٩٩ضرورة قيام المستثمر تقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الرقم 

قديم العطاء    inv@momra.gov.saأو عن طريق البريد الإلكتروني  لك عند ت بت ذ ما يث قديم  وت
 ورقيا.

د، والالتزام على المسѧѧتثمر اسѧѧتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمدا 3/   5/   3
 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.التام بما تقضى به البنود 

 يجب ترقيم صѧѧفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المسѧѧتثمر نفسѧѧه، أو الشѧѧخص المفوض من 4/   5/   3
قبله، وكذلك ختمها بختمه. وإذا قدم العطاء من شѧѧѧخص مفوض يجب إرفاق أصѧѧѧل التفويض مصѧѧѧدقا 

  ة، أو مصحوبا بوكالة شرعية.تجاريمن الغرفة ال

  كتابة الأسعار: ٦ / ٣



  
  

  
  

 ٢٩من  ١٠الصفحة 

  
  )  لشروط والمواصفات لمشروع ( انشاء وتشغيل وصيانة منتجع غير انشائيكراسة ا

  يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

شروط و 1/   6/   3 سة ال سعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كرا عديل، ت المواصفات، ولا يجوز له إجراء أيأن يقدم ال
د العرض أو إبداء أي تحفظ عليها، أو القيام بشѧѧطب أي بند من بنود المزايدة أو مواصѧѧفاتها، ويسѧѧتبع

  لذلك. المخالف
3   /6   /2   ً  ) بالریال السعودي. تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة (حروفا
 يجب أنلا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصحيح أو تعديل في عرض السعر   3/   6/   3

  تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

  مدة سريان العطاء: ٧/  ٣

حق في ال بلديةيوماً) تسѧѧѧѧѧعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ولل ٩٠( مدة سѧѧѧѧѧريان العطاء
طلب مد سѧѧѧѧѧѧѧريان العطاء إذا ما اقتضѧѧѧѧѧѧѧت الضѧѧѧѧѧѧѧرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز 

  الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

  الضمان: ٨/  ٣

ي ، من قيمة العطاء السѧѧѧѧѧنوي ويقدم ف%٢٥لا يقل قيمته عن ي بنكيجب أن يقُدم مع العطاء ضѧѧѧѧѧمان  1/   8/  3
السѧѧعودي، وأن يكون غير مشѧѧروط، وغير  البنك المركزيشѧѧكل خطاب ضѧѧمان من بنك معتمد لدى 

كم ، دون الحѧѧاجѧة إلى إنѧذار أو حجѧب الѧدفع عنѧѧد أول طلѧѧب من البلѧѧديѧةقѧابѧل للإلغѧѧاء، وأن يكون وا
خ ) تسѧѧѧعين يوماً من التاري٩٠رياً لمدة لا تقل عن (قضѧѧѧائي، كما يجب أن يكون خطاب الضѧѧѧمان سѧѧѧا

 ، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.لفتح المظاريف المحدد
 أقل من قيمةيسѧѧتبعد كل عطاء قيمة لا يرفق به أصѧѧل خطاب الضѧѧمان البنكي، أو تكون الضѧѧمان به  2/   8/  3

ن الضѧѧѧمان ، او أن يكوو يكون خطاب الضѧѧѧمان مقدما بغير اسѧѧѧم المسѧѧѧتثمرمن قيمة العطاء أ %٢٥
ق في وليس للمستثمر الح) تسعون يوما من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ٩٠ساري لمدة أقل من (

  .الاعتراض على الاستبعاد
 

٣  

  موعد الإفراج عن الضمان البنكي: ٩/  ٣

على العرض  بالتسѧѧѧѧѧѧرية المنافسѧѧѧѧѧѧةيرد الضѧѧѧѧѧѧمان لأصѧѧѧѧѧѧحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في 
  د لصاحب العطاء المقبول فور تسديد أجرة السنة الأولى وتوقيع العقد.المناسب، كما ير

  مستندات العطاء: ١٠/  ٣
  يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

 نموذج العطاء والتوقيع عليه من المسѧѧѧѧѧѧѧتثمر، أو ممن يفوضѧѧѧѧѧѧѧه لذلك، ومختوماً بختمه، مع 1/    10/   3
  يع.إثبات تاريخ التوق

ى ة، أو وكالة شѧѧѧѧѧѧѧرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع علجاريتوكيل رسѧѧѧѧѧѧѧمي موثقا من الغرفة ال 2/    10/   3
ئول المستثمر، وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسالعطاء ومرفقاته شخص غير 

 . شركةعن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن ال
 .تجاريصورة سارية المفعول من السجل ال 3/    10/   3
 صورة رخصة مزاولة النشاط. 4/    10/   3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 5/    10/   3
 خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي (وطبقا للشروط الواردة فيأصل  6/    10/   3

 ).٣/٨البند 
 سارية المفعول. والضريبة والجماركصورة من شهادة الزكاة  7/    10/   3
 ة سارية المفعول.تجاريصورة من شهادة الاشتراك بالغرفة ال 8/    10/   3
تقدمة صѧѧورة من الشѧѧهادة الصѧѧادرة من التأمينات الاجتماعية يثبت فيها أن الشѧѧركة/المؤسѧѧسѧѧة الم 9/    10/   3

و إرفاق ما أمسجلة في المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية وأنها قامت بجميع التزاماتها تجاهها 
 ا لا تخضع لأحكام هذا النظام.يثبت بأنه

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة. 10/    10/   3



  
  

  
  

 ٢٩من  ١١الصفحة 

  
  )  لشروط والمواصفات لمشروع ( انشاء وتشغيل وصيانة منتجع غير انشائيكراسة ا

 نسخة من الإعلان. 11/    10/   3
 الرسѧѧѧمي، موقعا بلديةكراسѧѧѧة الشѧѧѧروط ومواصѧѧѧفات المنافسѧѧѧة وملحقاتها المختومة بختم ال 12/    10/   3

جب إرفاق عليها من المسѧѧѧتثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المسѧѧѧتثمر المطلق بما ورد بها، وي
 الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.صورة إيصال 

  صورة من الهوية الوطنية إذا كان المتقدم فردً.  13/    10/   3

 :المعلوماتسرية  ١١/  ٣

كامل جميع المعلومات والمسѧѧѧѧتندات المقدمة من المسѧѧѧѧتثمرين عن طريق المنافسѧѧѧѧة الالكترونية تتمتع ب
 ك من قبلفي يوم وموعد فتح المظاريف وذل السѧѧرية، ولا يمكن لأي طرف أوجه الاطلاع عليها سѧѧوى

  البلدية.المخول لهم نظاما لدى 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



  
  

  
  

 ٢٩من  ١٢الصفحة 

  
  )  لشروط والمواصفات لمشروع ( انشاء وتشغيل وصيانة منتجع غير انشائيكراسة ا

  العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد   - ٤
  

  . واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء٤

  دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/   4
عرض وإعداد ال ودقيقة،وافية  واردة دراسةال الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

اد في اسѧѧѧѧتبع بلديةلل وفقا لما تقضѧѧѧѧي به هذه الشѧѧѧѧروط والمواصѧѧѧѧفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق
  .العطاء

  المنافسة:الاستفسار حول بيانات   2/   4
 الإدارة، يجب على المسѧѧѧتثمر الاسѧѧѧتفسѧѧѧار المنافسѧѧѧةفي حالة غموض أو عدم وضѧѧѧوح أي بند من بنود 

قل عن تللحصѧѧѧѧѧول على الإيضѧѧѧѧѧاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا بالبلدية للاسѧѧѧѧѧتثمار  مةالعا
رات كتابة لكل بالرد على الاستفسا دد لتقديم العطاءات وستقم البلديةالنهائي المح أيام من التاريخ عشرة

يف، ولن يعول من اشѧѧترى كراسѧѧة الشѧѧروط والمواصѧѧفات في موعد أقصѧѧاه خمسѧѧة أيام قبل فتح المظار
ع عن طريق الموق الاسѧѧѧتفسѧѧѧاراتعلى أية اسѧѧѧتفسѧѧѧارات أو إجابات شѧѧѧفوية، كما يمكن للمسѧѧѧتثمر تقديم 

  ".فرص "  ةالسعوديبوابه الاستثمار في المدن أو عن طريق  Furas.momra.gov.saالالكتروني 

  معاينة العقار: 3/   4
ن نة العقار معاي ئه أن يقوم بمعاي قديم عطا بل ت لة، وفق على المسѧѧѧѧѧѧѧتثمر وق ية للجها مة ناف لحدود اة تا

ذا الشѧѧرط المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضѧѧاع السѧѧائدة به. ويعتبر المسѧѧتثمر قد اسѧѧتوفى ه
لة بخصѧѧѧѧѧѧѧوص العقا ية جها ئه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأ قدمه بعطا ر بمجرد ت

  والأعمال المتعلقة به. 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  
  

  
  

 ٢٩من  ١٣الصفحة 

  
  )  لشروط والمواصفات لمشروع ( انشاء وتشغيل وصيانة منتجع غير انشائيكراسة ا

  

  المظاريف قبل وأثناء فتح وللمستثمر بلديةللما يحق -٥
  

 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف ما يحق للبلدية . 6
  

  وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسةإلغاء  1/  5
ضѧѧѧت ية إذا اقتقبل موعد فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صѧѧѧاحب الصѧѧѧلاح المنافسѧѧѧةإلغاء  للبلدية يحق

 فة أو الحذف أو التعديل لمضѧѧѧѧѧمون أي بند من بنود كراسѧѧѧѧѧةويحق لها الإضѧѧѧѧѧا المصѧѧѧѧѧلحة العامة ذلك،
بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشѧѧѧركات أو المؤسѧѧѧسѧѧѧات التي وملحقاتها الشѧѧѧروط والمواصѧѧѧفات 

فة قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل موعد فتح المظاريف، على أن تعتبر أية إضا
شركات أو  شروط والمأو حذف أو تعديل تم إخطار ال  واصفاتالمؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه ال

  وملزماً لجميع المتنافسين، ولا يحق لهم الاعتراض على ذلك.

  تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/   5
إن إلى ذلك، وإذا تم ذلك فتأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضѧѧѧѧѧѧѧرورة  يحق للبلدية

لدية تسѧѧѧѧѧѧѧتخطر جميع مقدمي العطا الب بال مد، أجيل خطياً، أو عن طريق البريد الإلكتروني المعتءات 
  وكذلك في الحالات الطارئة التي تستدعي التأجيل.

 سحب العطاء: 3/   5
 قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف.بعد تقديمه سحب عطائه  لمقدم العطاءلا يحق 

    تعديل العطاء: 4/   5
احب ن يلتفت إلى أي ادعاء من صѧѧѧѧѧѧѧإجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، وللمقدم العطاء لا يجوز 

  العطاء بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه.

  حضور جلسة فتح المظاريف: 5/  5
، ويجب أن يكون لذلك حضѧѧѧѧѧѧور جلسѧѧѧѧѧѧة فتح المظاريف في الموعد المحدد مندوبةللمسѧѧѧѧѧѧتثمر أو  يحق

لة مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوباً بوكا
من ة ولا يحق الاعتراض لتجاريشرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة ال

  جلسة على الإجراءات التي تقوم بها اللجنة وفقاً للنظام.لم يحضر ال

  

  

  

  

  

  

  



  
  

  
  

 ٢٩من  ١٤الصفحة 

  
  )  لشروط والمواصفات لمشروع ( انشاء وتشغيل وصيانة منتجع غير انشائيكراسة ا

  

  الترسية والتعاقد وتسليم الموقع-٦
  

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع . 6
  والتعاقد:الترسية  1/   6

ها، مل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسѧѧѧѧتثمار لدراسѧѧѧѧتبعد أن تسѧѧѧѧتك 1/   1/  6
  التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء.وتقديم 

خطار خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإ لمراجعة البلدية المنافسةيتم إخطار من رست عليه  2/   1/  6
لة يرسѧѧѧѧل له إخطار نهائي، ويعطى مه لاسѧѧѧѧتكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة،

غاء حقه بعد المدة الإضافية يتم إلجعة البلدية خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مرا
 في التأجير ومصادرة الضمان.

 على صѧѧاحب العطاء الثاني المنافسѧѧة ترسѧѧيهد أخذ موافقة صѧѧاحب الصѧѧلاحية بع يجوز للبلدية 3/   1/  6
ة لم يسѧѧѧѧѧتكمل الإجراءات خلال المدإن  المنافسѧѧѧѧѧةرسѧѧѧѧѧت عليه بنفس قيمة العطاء الأول، الذي 

 المحددة.
التفاوض مع أصѧѧحاب العروض الأعلى إذا تسѧѧاوى عرضѧѧان أو أكثر وكانا أعلى  يجوز للبلدية 4/   1/  6

العروض، أو إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات، وإذا كانت العروض غير مناسѧѧѧѧѧѧبة 
 مالياً.

و أ المنافسѧѧةعوائق تحول دون تنفيذ المشѧѧروع سѧѧيتم إلغاء  في حال طرأ بعد الترسѧѧية وجود أي 5/   1/  6
وقيع العقد تللمسѧѧتثمر قيمة ما سѧѧدده من أجرة عند  البلديةوسѧѧترد العقد وفقاً للإجراءات النظامية 

 دون أي تعويض آخر من أي نوع.
 كما يجوز للجنة الاسѧѧتثمار حسѧѧب الصѧѧلاحيات المخولة لها بموجب لائحة التصѧѧرف بالعقارات 6/   1/  6

ل تاريخ ٤٠١٥٢دية الصѧѧѧѧѧѧѧѧادرة بموجب الأمر السѧѧѧѧѧѧѧѧامي الكريم رقم (الب هـ ٢٩/٠٦/١٤٤١) ب
 -بيانها: التوصية بإلغاء المنافسة العامة في أي من الحالات الآتي 

  إذا اقتضت المصلحة العامة وقت التصرف في العقار. الأولى:
  الثانية: إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة.

  إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين. الثالثة:
  الموقع: تسليم 2/   6

قد ، وذلك بعد توقيع العيتم تسѧѧليم الموقع للمسѧѧتثمر بموجب محضѧѧر تسѧѧليم موقع من الطرفين 1/   2/  6
ا لم م عقد وتاريخ الاسѧѧتلام عن شѧѧهر واحدوبشѧѧرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع المباشѧѧرة، 

  .يحول دون ذلك لديةلبيكن هناك عائق لدى ا
 بإرسѧѧѧال إشѧѧѧعار البلديةفي حال تأخر المسѧѧѧتثمر عن التوقيع على محضѧѧѧر تسѧѧѧلم الموقع تقوم  2/   2/  6

ن داية مدة العقد م، وتحسѧѧب بالمسѧѧجل في نموذج العطاء المقدم عنوانهخطى للمسѧѧتثمر على 
 .قبل البلدية توجد عوائق تمنع تسليم الموقع منتاريخ الإشعار مالم 
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  اطات العامةالاشتر-٧
 الاشتراطات العامة - 7

  توصيل الخدمات للموقع: 1/   7
 وغيرها) على ـѧѧѧ هاتف ـѧѧѧ صرف صحي ـѧѧѧ مياه ـѧѧѧ يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع (كهرباء

في  ينسѧѧقمسѧѧئوليته الخاصѧѧة، ويتحمل كافة التكاليف والرسѧѧوم المرتبطة بذلك، وعلى المسѧѧتثمر أن 
  بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.ذلك مع الإدارة المعنية 

  البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/   7
  لإنشاء والتشغيل. لللبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة  يلتزم المستثمر أن يقدم

  الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 3/   7
ى الموافقات الحصول عل قبل اء مشروع المنتجع الغير الانشائيانشيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

  والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

  تنفيذ الأعمال:  4/   7
فيذ مثل ي تنف وسѧѧابقة أعمال إلى مقاول لديه خبرة إنشѧѧاء المنتجعمهمة  أن يسѧѧند يجب على المسѧѧتثمر

سابقة للمقاول معتمدة ومالأنشطة، كما يجب على المستثمر أن يقدم شههذه  صدقة من ادات الخبرة ال
  الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.

  المستثمر:مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى  5/   7
ن المسѧѧتثمر مهمة الإشѧѧراف على التنفيذ إلى مكتب هندسѧѧي اسѧѧتشѧѧاري معتمد يكون ميجب أن يسѧѧند 

  واجباته:

 المشروع للمقاول. الاشتراك في تسليم موقع 
 ة مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفني

 عليها وإبلاغ البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.
 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 
 اعد على إتمام العمل توجيѧѧورة الفنية عند اللزوم ، والتي تسѧѧلى الوجه عه المقاول وإعطاؤه المش

 الأكمل.
 شأنها.التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات ب 
  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
 روع،ء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في إجراѧѧأنها تلافي  المشѧѧكلاوالتي من شѧѧت،المش 

روع أو والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المش
أو  ية،ضѧѧѧرورتوفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليها مسѧѧѧبقا، وعند حدوث زيادة 

 الوفر على المقاول. الزيادة، وخصمالتكاليف يتم أخذ موافقة البلدية على  نقص في
 
  البلدية في الإشراف:حق  6/   7

مسѧѧѧѧѧѧتثمر للبلدية الحق الكامل في الإشѧѧѧѧѧѧراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام ال 7/6/1
 بالتنفيذ طبقاً للاشѧѧѧѧѧѧتراطات والمواصѧѧѧѧѧѧفات الواردة بكراسѧѧѧѧѧѧة الشѧѧѧѧѧѧروط والمواصѧѧѧѧѧѧفات

 .المعتمدةوالمخططات 
ا تم تنفيذه يلتزم المسѧѧѧѧѧتثمر بتلبية متطلبات البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصѧѧѧѧѧلاح لم 7/6/2

  .والمخططات المعتمدة مخالفاً للشروط والمواصفات
قة التصѧѧѧѧѧѧاميم إلا بعد مواف جديدة فيلا يجوز للمسѧѧѧѧѧѧتثمر إجراء أية إضѧѧѧѧѧѧافات أو تعديلات  7/6/3

قة يتعين عل لة المواف حا ية، وفى  لد لة الب كام ية مخططات  لد قدم للب ن مى المسѧѧѧѧѧѧتثمر أن ي
 المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.



  
  

  
  

 ٢٩من  ١٦الصفحة 

  
  )  لشروط والمواصفات لمشروع ( انشاء وتشغيل وصيانة منتجع غير انشائيكراسة ا

بلدية يلتزم المسѧѧѧѧѧѧتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشѧѧѧѧѧѧاء بإشѧѧѧѧѧѧعار البلدية، ليقوم مهندس ال 7/6/4
سѧѧѧة الواردة بكرابالمعاينة، وعمل محضѧѧѧر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصѧѧѧفات والشѧѧѧروط 

  .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات
  تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/   7

شѧѧѧѧѧاري تنفيذ جميع الأعمال وقبل السѧѧѧѧѧماح بالتشѧѧѧѧѧغيل يقدم كل من المقاول والاسѧѧѧѧѧت بعد الانتهاء من
بخطاب رسѧѧѧѧѧѧمي عن طريق المسѧѧѧѧѧѧتثمر، يوضѧѧѧѧѧѧحان فيه  بلديةالالمشѧѧѧѧѧѧرف على التنفيذ تقريرا إلى 

   تهما عن تنفيذ الفندق ومطابقته للمواصفات.مسئولي

  استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/   7
ستخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، وأى مخالف ة لذلك لا يجوز للمستثمر ا

  يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

  التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/   7
لى موافقة الحصѧѧѧول عبعد للغير إلا  التنازل عن العقدتأجير العقار أو جزء منه أو للمسѧѧѧتثمر  لا يحق

طبق على على أن تن و الرفض بناء على تقديرها للموقفوالتي يحق لها الموافقة أ البلدية،خطية من 
  المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

  موعد سداد الأجرة السنوية: 10/   7
لموعد المذكور المستثمر بالسداد في ا عدم التزامالأولى عند توقيع العقد، وفي حالة تسدد أجرة السنة 

ـــا إيجار السنوات التالية، ـ ـ ـ ـ ـ ـ ي ف افيتم سداده يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمـ
  بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

  مة والأمن:متطلبات السلا 11/   7
  يلتزم المستثمر بما يلي:

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضѧѧѧѧѧѧرار أو حوادث تصѧѧѧѧѧѧيب  7/11/1
  الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

سلامة  7/11/2 شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية وال لتي اعدم 
 لمركبات للحوادث والأضرار.تمنع تعرض المارة أو ا

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 7/11/3
 لتيايكون المسѧѧتثمر مسѧѧئولاً مسѧѧئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصѧѧابات العمل،  7/11/4

ات، لمركبمن العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو ا بأيقد تلحق 
ويتحمѧѧل وحѧѧده كѧѧافѧѧة  نتيجѧѧة عѧѧدم التزامѧѧه بѧѧاحتيѧѧاطѧѧات السѧѧѧѧѧѧلامѧѧة أثنѧѧاء تѧѧأديѧѧة العمѧѧل،

 تكاليف أخرى، وليس على البلدية أدنى مسѧѧѧѧئولية عن أيالتعويضѧѧѧѧات والمطالبات، أو 
 ذلك.

  إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/   7
منشѧѧѧآت ن قيمة اليحق البلدية فسѧѧѧخ العقد للمصѧѧѧلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المسѧѧѧتثمر ع

تاريخ  بالموقع،المقامة  غاء العقد إلى  تاريخ إل ية من  مة الإيجارية المتبق نة اوإعادة القي ѧѧѧѧѧѧنتهاء الس
  التعاقدية. 

  تسليم الموقع للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 13/   7
لتسѧѧليم  قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشѧѧهر تقوم البلدية بإشѧѧعار المسѧѧتثمر بموعد حضѧѧوره 7/13/1

، وفي حالة عدم حضѧѧѧѧѧѧوره يتم اسѧѧѧѧѧѧتلام الموقع غيابيا، عليه من تجهيزاتوما  الموقع
 وإشعار المستثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على البلدية. 

البلدية،  تؤول ملكية المنشѧѧѧѧѧآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى 7/13/2
  وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

  عامة: أحكام 14/   7
دية جميع المسѧѧѧѧѧѧتندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك للبل 7/14/1

 بمجرد تقديمها.
  التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2



  
  

  
  

 ٢٩من  ١٧الصفحة 

  
  )  لشروط والمواصفات لمشروع ( انشاء وتشغيل وصيانة منتجع غير انشائيكراسة ا

الحق في الرجوع إلى البلدية بالتعويض عما تحمله من مصѧѧѧѧѧѧاريف أو  مسѧѧѧѧѧѧتثمرلليس ل 7/14/3
  رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

ѧѧѧادرة بمتخضѧѧѧرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصѧѧѧوجب الأمر ع هذه المزايدة للائحة التص
  ١٤٤١/٠٦/٢٩في40152   السامي الكريم رقم

  

  

  

  

  

  

  

 
 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  

  

  

  



  
  

  
  

 ٢٩من  ١٨الصفحة 

  
  )  لشروط والمواصفات لمشروع ( انشاء وتشغيل وصيانة منتجع غير انشائيكراسة ا

  الاشتراطات الخاصة- ٨
 الاشتراطات الخاصة -8

  مدة العقد: 8/1
  ة. ريخ تسلم المستثمر للعقار من البلديتبدأ من تا سنه (خمسة وعشرون سنه)) ٢٥(مدة العقد 

  فترة التجهيز والإنشاء: 8/2
الفترة  من مدة العقد للتجهيز والإنشѧѧѧѧاء، وتكون هذه (عشѧѧѧѧرة بالمائة) %) ١٠(يمنح المسѧѧѧѧتثمر فترة 

الزمنية  غير مدفوعة الأجرة، وفى حالة عدم قيام المسѧѧѧѧѧѧتثمر بالبدء في تنفيذ المشѧѧѧѧѧѧروع خلال الفترة
  هيز والإنشاء يتم فسخ العقد.المسموح بها للتج

  الفكرة التصميمية: 7/1
يمية، لما كانت المفاضѧѧѧلة بين العروض تعتمد في جانب منها على ما يقدمه المسѧѧѧتثمر من فكرة تصѧѧѧم

  يلي:لذا يجب على المستثمر أن يبرز في عطائه الفني ما 

  موقع وجغرافيته:تحليل طبيعة ال 7/3/1
ي الشѧѧѧѧروع ف ايا الطبيعية للموقع قبليم وحصѧѧѧѧر الإمكانات والمزييجب على المسѧѧѧѧتثمر تق

  ذلك:التصميم، على أن يتضمن 

  جارѧѧѧѧѧѧات، أو الأشѧѧѧѧѧѧري كالمرتفعات والمنخفضѧѧѧѧѧѧتحليل المناطق ذات الجذب البص
  والغابات والزهور والصخور، أو الشواطئ.

 صرية، أو موقع سواء من الناحية الطبوغرافية أو البتحديد العناصر البيئية المميزة لل
كشѧѧѧѧѧѧواطئ، ومناطق شѧѧѧѧѧѧعب مرجانية في المناطق  ، أو مزايا طبيعية (مناطق أثرية

 ). ساحلية، وجبال ووديان في المناطق الداخليةال
  خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات الموقع: 7/3/2

ميزة عناصر البيئية الميجب على المستثمر أن يوضح كيفية الاستفادة من كل عنصر من ال
  للموقع، وانعكاس ذلك على التصميم.

  السياحي:دمات الممكن تقديمها بالقرية/ المنتجع للخ تصور 7/3/3
، يجب على المسѧѧتثمر في ضѧѧوء التحليل السѧѧابق أن يوضѧѧح الخدمات التي يمكن أن يقدمها

م الأمر، ا لزبما يحقق للمرتادين ما يسعون إليه من متعة واستجمام، أو الهدوء والوحدة إذ
  من:أو البعد عن روتين الحياة اليومية 

 والراحة.ة للهدوء وحدات خاص  
 .أنشطة ترفيهية 
 .مطاعم 
 .منتجع صحي 
 .نادى غطس وأنشطة بحرية 
 .جولات بحرية بالقوارب واليخوت 
 .رحلات برية 
 .خدمة الاتصالات والفاكس 
 .وحدة إسعاف 
 مسجد 

  :حيالمنتجع السيا / الطاقة الاستيعابية للقرية 7/3/4
ع عوائق الخاصة بالموقعلى المستثمر في ضوء دراسته للأسواق السياحية، وللفرص وال

  .أن يقدر الطاقة الاستيعابية للمشروع

  



  
  

  
  

 ٢٩من  ١٩الصفحة 

  
  )  لشروط والمواصفات لمشروع ( انشاء وتشغيل وصيانة منتجع غير انشائيكراسة ا

  المخططات والتصاميم العمرانية: 7/3/5
ة يجب على المسѧѧتثمر أن يرفق في عطائه الفني المخططات والتصѧѧاميم العمرانية متضѧѧمن

  يلي:ما 

  مجسم يوضح الفكرة المعمارية.لوحات منظورية للمشروع أو  
 تعمѧѧѧѧѧآت الممخطط عام للموقع يظهر كافة اسѧѧѧѧѧي ومواقع المنشѧѧѧѧѧقترحة الات الأراض

 والخدمات على مقياس رسم مناسب.
 .تقرير فني عن النظام الإنشائي والمواد المستخدمة في البناء 
 ѧѧѧѧية المطبقة فيها وذلك بالنسѧѧѧѧية والأنظمة الهندسѧѧѧѧاسѧѧѧѧة بتقرير فني عن المرافق الأس

 لأعمال الكهرباء والمياه والصرف الصحي والاتصالات وغيرها.
  السياحي:ة تنمية القرية / المنتجع طخ 7/3/6

بعها لتنمية القرية/ المنتجع السѧѧѧѧѧѧياحي المسѧѧѧѧѧѧتثمر أن يوضѧѧѧѧѧѧح الخطة التي يت يجب على
  متضمنة:

 .دراسة الأسواق السياحية المستهدفة  
 .تحديد الفئات المستهدفة من الزوار 
  السياحي والقنوات الترويجية.خطة التسويق 
 .خطة مصادر الأموال استخداماتها 
  غيل وإدارةѧѧѧѧѧѧاء وتشѧѧѧѧѧѧروع والفريق الإداري وخبراته في إنشѧѧѧѧѧѧالتنظيم المقترح للمش

 مشاريع مماثلة.
  المشروع:العائد الاقتصادي والاجتماعي المتوقع من  7/3/7

 ث تتضѧѧѧѧѧمن (علىعلى المسѧѧѧѧѧتثمر أن يبين العوائد الاقتصѧѧѧѧѧادية والاجتماعية للتطوير بحي
  ):سبيل المثال لا الحصر

 بة السعوديين منهم.تي سيوفرها المشروع ونسالعدد الكلى للوظائف ال  
 .الفرص الاستثمارية التي سيتيحها المشروع بالمنطقة 
 .القيمة المضافة للمشروع 
 التأثير المتوقع للمشروع على المنطقة  

   للتنفيذ:البرنامج الزمني  7/3/8
 لمراحلقدم في عطائه الفني برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضѧѧѧѧѧѧمناً ايجب على المسѧѧѧѧѧѧتثمر أن ي

زمنية للإنشѧѧѧѧѧѧاء والتشѧѧѧѧѧѧغيل، ويجب أن يكون هذا البرنامج متناسѧѧѧѧѧѧقاً مع الفترة ال المختلفة
  المحددة للتجهيز والإنشاء.

  والصيانة:خطة التشغيل  7/3/9
يجب على المسѧѧѧѧѧѧتثمر أن يقدم في عطائه الفني خطة للتشѧѧѧѧѧѧغيل وللصѧѧѧѧѧѧيانة  7/3/9/1

ت الحفاظ على البيئة والأمن والسѧѧلامة، على أن توضѧѧح هذه الخطة وإجراءا
  يلي:الإجراءات التي سيتبعها المستثمر فيما 

  واطئ، أوѧحي إلى الشѧرف الصѧب لمياه الصѧمنع التخلص غير المناس
  من قمم الجبال، أو في العراء، أو أية مناطق حساسة أخرى.

 لمتنزهات الجبلية أوعدم التخلص من النفايات بالقرب من البحر أو ا 
 البرية أو المنافع الأخرى.

 ركات الالتعاقد مع إحѧѧيانة دى الشѧѧة في مجال النظافة والصѧѧصѧѧمتخص
ة، للقيام بأعمال الصѧѧѧيانة الدورية للقرية/ المنتجع السѧѧѧياحي، والأجهز

 والمعدات والماكينات، والحدائق.
البلدية وعند بدء يجب على المسѧѧѧѧѧѧتثمر الذي ترسѧѧѧѧѧѧو عليه المزايدة أن يقدم  7/3/9/2

ية البلدندسѧѧي معتمد من من مكتب هتقريراً دورياً (كل ثلاثة أشѧѧهر) التشѧѧغيل 
عن أعمال الصѧѧيانة التي تمت مبيناً به تفاصѧѧيل الإصѧѧلاحات والاسѧѧتبدالات 

 التي نفذت.
  



  
  

  
  

 ٢٩من  ٢٠الصفحة 

  
  )  لشروط والمواصفات لمشروع ( انشاء وتشغيل وصيانة منتجع غير انشائيكراسة ا

  

 المقترح:البلدية في تعديل البرنامج حق  7/2
  

المقدم من  المسѧѧѧѧѧتثمر إجراء التعديلات أو الإضѧѧѧѧѧافات على البرنامج المقترح مع البلدية بالاتفاقيحق 
مج الزمني المنتجع السѧѧѧѧياحي، والبرنا / بالفكرة التصѧѧѧѧميمية، وخطة تنمية القريةالمسѧѧѧѧتثمر والمتعلق 

  لتشغيل والصيانة، إذا كان ذلك في صالح المشروع.للتنفيذ، وخطة ا

  نظام السعودة: 7/3
س في  / م / ٦٤٩١٤سѧѧѧѧѧѧو عليѧѧه المزايѧѧدة بتطبيق القرار الوزاري رقم يلتزم المسѧѧѧѧѧѧتثمر الѧѧذي تر

  لسعوديين بالمؤسسات الخاصة.هـ الخاص بنظام تعيين ا١٥/٤/١٤٢٦

  البيئي:دراسة تقييم الأثر  7/4
ية يجب على المسѧتثمر أن يعد دراسѧة تقييم بيئي شѧامل عن طريق أحد المكاتب الاسѧتشѧار 7/6/1

بحوث رصѧѧѧѧѧѧاد وحماية البيئة، أو أحد مراكز الالمعتمدة والمؤهلة من الرئاسѧѧѧѧѧѧة العامة للأ
  الدراسة:بالجامعات، ويجب أن تشمل هذه 

 ع وأهدافه.وصف المشرو  
 .وصف الوضع الراهن للبيئة المحيطة بالموقع 
 .تقييم التأثيرات البيئية للمشروع 
 .إجراءات التخفيف من التأثيرات البيئية 

حسѧѧѧاسѧѧѧة يئي تشѧѧѧمل البعد عن البيئات اليجب على المسѧѧѧتثمر أن يتأكد أن عملية التقييم الب 7/6/2
م السѧѧѧѧѧѧكنية والسѧѧѧѧѧѧواحل وقم الواقعة بالقرب من المناطق الأثرية والمحميات والمجمعات

  الجبال والأماكن البرية.
  .مراعاة الطاقة الاستيعابية للمشروع لتلافي الآثار الناجمة عن الازدحام 7/6/3
 ب مراعاة ما يلي:إذا كانت القرية /المنتجع السياحي في منطقة ساحلية فيج  7/6/4

 .عدم استخدام الرمل من الشواطئ لعمليات الإنشاء  
 عب المرجانيѧѧѧول على مواد جماليةعدم تدمير الشѧѧѧتعمل في البناء  ة للحصѧѧѧوتوفيرتس 

  اللازمة لرصد الآثار البيئية الناتجة من المشاريع السياحية. الأجهزة
  (المانجروف) أو أي على نباتات الشورى تحتويعدم الردم وتجريف السواحل التي 

 كائنات نباتية أو حيوانية أخرى.
ا اشي معها في التصميم مع المحافظة على معدم تغيير طبيعة الأرض وتضاريسها والتم 7/6/5

  بها من معالم طبيعية كالوديان والشعاب والأشجار والصخور.
  ضرورة إنشاء محطة لمعالجة مياه الصرف الصحي بالمشروع. 7/6/6

  السيارات:مواقف  8/3
توفير عدد كاف من مواقف السѧѧѧيارات بمعدل موقف سѧѧѧيارة لكل غرفة بيلتزم المسѧѧѧتثمر  8/4/1

  حتى الأربعين غرفة الأولى، وموقف لكل غرفتين لما زاد عن ذلك.
 الرئيسѧѧѧѧѧي للمنتجعارات حتى المدخل يجب أن يعمل المسѧѧѧѧѧتثمر على تأمين دخول السѧѧѧѧѧي 8/4/2

  ممر رئيسي لدخول السيارات؛ حتى لا يكون وقوفها خارجه عائقا للطريق.بإيجاد 
  اشتراطات التشغيل والصيانة: 8/4

 خال والمعدات..وللأجهزة،  رية للمنتجعيجب على المسѧѧѧѧتثمر القيام بأعمال الصѧѧѧѧيانة الدو 8/5/1
افحة مثل: المصاعد، وماكينات ومراوح التكييف،  وأجهزة إطفاء ومك دة بالمنتجعالموجو

  ق، وخزانات المياه ودورات المياه...الخ.الحري
ي ة أشѧѧѧѧهر) من مكتب هندسѧѧѧѧيجب على المسѧѧѧѧتثمر أن يقدم للبلدية تقريرا دوريا (كل ثلاث 8/5/2

مد من  يل الإصѧѧѧѧѧѧلاحات معت ѧѧѧѧѧѧفاص به ت نا  مت مبي نة التي ت يا ѧѧѧѧѧѧية عن أعمال الص لد الب
 والاستبدالات التي نفذت.  

  
  
 
  



  
  

  
  

 ٢٩من  ٢١الصفحة 

  
  )  لشروط والمواصفات لمشروع ( انشاء وتشغيل وصيانة منتجع غير انشائيكراسة ا

  الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/5
لك من خلال وذ المنتجع، المستثمر القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة يجب على

  أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى البلدية.

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  
  

  
  

 ٢٩من  ٢٢الصفحة 

  
  )  لشروط والمواصفات لمشروع ( انشاء وتشغيل وصيانة منتجع غير انشائيكراسة ا

  

 الاشتراطات الفنية-٩
a. الاشتراطات الفنية 

  كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1
ك جميع جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه، وكذل يجب على المستثمر مراعاة

ل المتعلقة بهذا لبلدية، فيما يتعلق بجميع التفاصيلالاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء 
  المشروع.

  الاشتراطات التنظيمية: 9/2
  وهي: لمنتجعمنطقة التي يقع فيها موقع ايجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في ال

 بهالارتفاع المسموح  .1
 م ٢لى المجاورين وع م   ٤ارتدادات البناء على الشوارع المحيطة  .2
 المشاريع المميزة الاخذ بالاعتبارمع  .3

  
  الاشتراطات المعمارية: 9/3

  يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

فير تووالسائدة ف مع الظروف المناخية كيّ در من التأن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر ق .1
 .الحماية للمترددين على المنتجع

 ما أمكن. تخصيص أماكن للصلاة في المنتجع .2
 على الشوارع الرئيسية فقط عدا (مخارج الطوارئ). مداخل ومخارج المنتجع .3
قين عاالالتزام في التصѧѧѧѧѧѧميم المعماري بالاشѧѧѧѧѧѧتراطات الخاصѧѧѧѧѧѧة بالخدمات البلدية المتعلقة بالم .4

اقف الصѧѧѧѧѧѧادرة عن وزارة الشѧѧѧѧѧѧئون البلدية والقروية، فيما يتعلق بالتجهيزات كالمنحدرات ومو
 ة...الخ.السيارات وممرات المشاة الخارجية والداخلية، مثل المصاعد والخدمات والمرافق العام

خارج المخارج وطرق النجاة متباعدة عن بعضѧѧها بقدر الإمكان وألا يقل عدد الم تكونيجب أن  .5
جميع مخارج  تؤديأن  ويراعى ،عن مخرجين يؤديان إلى طريقي نجاة على الأقل طابقبكل 

  .المبنىالطوابق غير الأرضية إلى سلالم محمية توصل إلى خارج 
مخرجين على الأقل أحدهما الباب الرئيسѧѧѧѧѧѧي والآخر مخرج طوارئ في القاعات  توفيريجب  .6

  عن خمسين شخصاً.التي لا تتجاوز طاقتها الاستيعابية  والصالات
بة  .7 ѧѧѧѧѧѧقاعات التي تزيزالطوارئ الخارجية للمبنى ومخارج الطوارئ اللا لمخارجبالنس د مة لل

ً  سѧѧѧتيعابيةالاطاقاتها  عالمياً  يتم تحديدها وفقاً للمعدلات المتعارف عليها، على خمسѧѧѧين شѧѧѧخصѧѧѧا
 ً   -الآتية:  للخطوات طبقا

) ٢١( عنرور شѧѧѧѧѧخص واحد تسѧѧѧѧѧاع وحدة المخرج وهي المسѧѧѧѧѧافة المطلوبة لما يقلألا   .أ
  .بوصة

الأشخاص من المخرج ويقصد به عدد الأشخاص الممكن خروجهم من وحدة  تدفقمعدل   .ب
  واحدة ويقدر بخمسة وعشرين شخصاً. دقيقةالمخرج خلال 

  للإخلاء. ويقدر بثلاث دقائق. اللازمالوقت   .ج
  الآتية:تساع وحدات مخارج الطوارئ المطلوبة وفقاً للمعادلة ا حسابيتم   .د

فق معدل تد÷ سѧѧѧتيعابية) الوحدات = عدد الأشѧѧѧخاص الموجودين بالمبنى (الطاقة الا عدد
  الوقت اللازم للإخلاء.× ٢٥ المخرج وهوالأشخاص من 

  الوحدة مهما كانت بوحدة كاملة. كسورتحسب 

  سم. ١٠٠) بوصة بحد أدنى ٤٢تساع مخرج الطوارئ عن وحدتين أي (ايقل  ألايجب   .ه



  
  

  
  

 ٢٩من  ٢٣الصفحة 

  
  )  لشروط والمواصفات لمشروع ( انشاء وتشغيل وصيانة منتجع غير انشائيكراسة ا

ف وارئ المطلوبة يقسѧѧم عدد الوحدات المطلوبة على أربعة ويضѧѧاعدد أبواب الط لمعرفة  .و
  وحد صحيح. للناتج

ف أن تكون المواد المسѧѧѧѧѧѧتخدمة في إنهاء الأرضѧѧѧѧѧѧيات مانعة للانزلاق، وأن تكون زوايا وحوا .8
 والأعمدة غير حادة. الحائط

 توفير غرفة مناسѧѧѧѧѧѧبة لمحولات شѧѧѧѧѧѧركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لها واجهة على .9
ت الشѧѧѧارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشѧѧѧارع ولا يسѧѧѧمح بها ضѧѧѧمن الارتدادا

 على الشارع.
  الاشتراطات الإنشائية: 9/4

من قبل جهة متخصѧѧѧصѧѧѧة في هذا  الموقع،للتربة في أماكن مختارة من  جسѧѧѧأتيجب عمل عدة  .1
عداد إالاعتبار عند المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصѧѧѧѧѧѧيات الجهة التي قامت بها في 

  .ان وجدت كالقواعد وخلافه التصميمات الإنشائية
 لمسلحةخرسانة اإنشائية مقاومة للحريق واستخدام قواعد  البناء عباره عن مباني غيرأن يكون  .2

عناصѧѧر  مع إمكانية اسѧѧتخدام في حال اسѧѧتخدامها كـѧѧѧѧѧѧѧѧ قاعدة للأكواخ الريفية أو المبني المتنقل
  أخرى لها نفس الخاصية.من مواد صديقة للبيئة 

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
ل انهيارات نشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثالغير إيراعى في التصميمات  .4

 التربة والزلازل والسيول وغيرها.
مل مم من ملاحظات هامة تشѧѧنشѧѧائية كافة ما يراه المهندس المصѧѧتدون على المخططات الغير إ .5

طيب، والتروطرق الخلط والدك  القاعدةطات الخرسѧѧѧانية العادية والمسѧѧѧلحة وابعاد مكونات الخل
 ...الخ.توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة الشدات، وطريقةومدة بقاء 

 لاحظات الإنشѧѧѧѧѧائيةوالتفاصѧѧѧѧѧيل والم متكاملة للمشѧѧѧѧѧروع مع المخططات ةتقديم مذكرة إنشѧѧѧѧѧائي .6
 .لأقامه المشروع اللازمة

خططات عند اسѧѧѧتخدام نظام إنشѧѧѧائي من المباني الحديدية يقدم نسѧѧѧخة كاملة من الكتالوجات والم .7
ها من التآكل المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايت

 وأخطار الحريق.
ات خرسѧѧѧانات الأسѧѧѧطح وكذلك البلاطكا  ياه العادية أو الجوفيةعزل الخرسѧѧѧانات المعرضѧѧѧة للم .8

 الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.
التربة إلا لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدفونة ب .9

قاوم بة، والتأكد من أن الأسѧѧѧѧѧѧمنت المبعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضѧѧѧѧѧѧيات وقلويات التر
 للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.

معمارية في حالة إدخال أية تعديلات مسѧѧѧتقبلاً على المشѧѧѧروع فإنه يلزم تقديم دراسѧѧѧة إنشѧѧѧائية و .10
يلات تعدعلى هذه ال استشاري، وتسرىلهذه التعديلات، يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي 

 كافة بنود الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد من الإدارة المختصة بالبلدية.
يجب اسѧѧѧѧѧѧتخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشѧѧѧѧѧѧروع واتباع إرشѧѧѧѧѧѧادات كتيب العزل  .11

 الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
ذ وع مثل صالات الأفراح، فيجب اتخافي حالة وجود أنشطة يصدر عنها أصوات عالية بالمشر .12

 اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى. تالاحتياطا
  الاشتراطات الكهربائية: 9/5

فولѧѧت أو  ٢٢٠/١٢٧أن يكون تصѧѧѧѧѧѧميم الأعمѧѧال الكهربѧѧائيѧѧة على أسѧѧѧѧѧѧѧѧاس أن جهѧѧد التغѧѧذيѧѧة  .1
 ٦٠، فولت (حسѧѧѧѧب جهد شѧѧѧѧركة الكهرباء المحلية) ثلاثي الأطوار، أربعة أسѧѧѧѧلاك ٢٢٠/٣٨٠

  ذبذبة/ثانية.
م جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصѧѧѧѧѧѧفات القياسѧѧѧѧѧѧية السѧѧѧѧѧѧعودية ونظا .2

الوزارة  التمديدات الكهربائية الصѧѧѧѧادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصѧѧѧѧادرة عن هذه
 أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 ية عن الإنارة الداخلية.فصل الإنارة الخارج .3
 فصѧѧѧѧѧل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مسѧѧѧѧѧتقلة لكل منها، كما يجب عمل .4

 لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
لتيار تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضѧѧد التسѧѧرب الأرضѧѧي ل .5

Earth leakage circuit breaker. 



  
  

  
  

 ٢٩من  ٢٤الصفحة 

  
  )  لشروط والمواصفات لمشروع ( انشاء وتشغيل وصيانة منتجع غير انشائيكراسة ا

الطقس  جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل .6
 والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية:  .7
  وحدات إنارة طوارئ.  .أ

  علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ.  .ب
  الحريق.شبكة للكشف والإنذار عن   .ج
 ٤٠٠ل الكهربائي للمبنى عن غرفة لمحولات شѧѧѧѧѧركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحم  .د

لى ، ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشѧѧѧارع (يتم الحصѧѧѧول عأمبير
  مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية).

الات حناسѧѧѧѧѧѧب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في تأمين مصѧѧѧѧѧѧادر احتياطية للطاقة الكهربائية تت .8
 الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية:

  مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار.  .أ
 ف.بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونص  .ب
 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة.  .ج

9. ѧѧروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة عن سѧѧآت المشѧѧوء تطبيق نظام التأريض على جميع منش
 يلي:ريض ما شمل نظام التأيعلى أن  ،المختلفةاستخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية 

  تأريض حديد تسليح أساسات المباني.  .أ
لرئيسية اجميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهربائي مثل مواسير المياه  تأريض  .ب

  والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
وى تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر الق  .ج

 والإنارة وخلافه.
10. ѧѧواعق مناسѧѧروع بمانعة صѧѧعودية أو أتزويد المشѧѧية السѧѧفات القياسѧѧي بة تكون مطابقة للمواص

 مواصفات عالمية معتمدة.
لى يراعى حسѧѧѧن اختيار موضѧѧѧع لوحة التوزيع الرئيسѧѧѧية بحيث يسѧѧѧهل توزيع التيار الكهربائي إ .11

 عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
ر للطاقة (شѧѧحن إضѧѧاءة الطوارئ واللوحات الإرشѧѧادية المضѧѧيئة يجب أن تتصѧѧل بثلاثة مصѧѧاد .12

 ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي).
  الاشتراطات الميكانيكية: 9/6

بواسطة ويتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية  .1
  شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.

نية المتعارف عليها وبواسѧѧطة شѧѧركة متخصѧѧصѧѧة يتم تنفيذ أعمال المصѧѧاعد حسѧѧب الأصѧѧول الف .2
 وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان للنزلاء.

يشѧѧѧترط الكهربائي و تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشѧѧѧغيل في أي وقت عند انقطاع التيار .3
 يلي:فيه ما 

ر أن يكون ذو سѧѧѧѧѧѧعة مناسѧѧѧѧѧѧبة وكافية لإمداد المشѧѧѧѧѧѧروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائ  .أ
  مضخات المياه وشبكة كشف والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

وقع مأخذ احتياطات السѧѧѧѧѧلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون   .ب
 المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

  اشتراطات الأعمال الصحية: 9/7
قياسѧѧѧية ية مطابقة للمواصѧѧѧفات التكون المواد المسѧѧѧتخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارج .1

 .داخل كل وحدة متنقلة السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها
فرها في تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الواجب توا .2

 خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
  مة والوقاية من الحريق:اشتراطات السلا 9/8

الوحدة  يكون الأثاث ومحتوياتاستخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن  .1
طابخ من مواد ذات قابلية اشѧѧѧѧتعال منخفضѧѧѧѧة ومناسѧѧѧѧبة لنوعية الاسѧѧѧѧتخدام بالنسѧѧѧѧبة للم المتنقلة

  ودورات المياه.
إلى مناطق آمنة حسѧѧѧѧѧب تعليمات يجب توفير مخارج للطوارئ على مسѧѧѧѧѧافات مناسѧѧѧѧѧبة وتؤدى  .2

 الدفاع المدني.



  
  

  
  

 ٢٩من  ٢٥الصفحة 

  
  )  لشروط والمواصفات لمشروع ( انشاء وتشغيل وصيانة منتجع غير انشائيكراسة ا

ق تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشѧѧѧѧѧѧف الدخان، وكذلك نظام إطفاء للحري .3
ماكن عن طريق الرش التلقائي للمياه، مع ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع على أ

 مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.
ن مند تصѧѧѧѧѧѧميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرها يراعى ع .4

 رى.التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخ
وضѧѧع مخطط للإخلاء (مخطط هروب) في أماكن واضѧѧحة من مبنى الفندق ليتم إتباعه من قبل  .5

 .النزلاء في حالة الحريق
أمينها في أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السѧѧѧѧѧѧلامة التي يجب ت .6

 المشروع.
وما يسѧѧتجد  يجب الالتزام باشѧѧتراطات السѧѧلامة والوقاية الصѧѧادرة من المديرية العامة للدفاع المدني .7

 عليها من تعديلات
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  
  

  
  

 ٢٩من  ٢٦الصفحة 

  
  )  لشروط والمواصفات لمشروع ( انشاء وتشغيل وصيانة منتجع غير انشائيكراسة ا

  

  المرفقـات "الملاحق"- 10
  

 فقاتالمر .9
  

نشاء وتشغيل وصيانة ا هـ١٤٤٦ѧѧѧѧѧѧ) لعام                 نموذج تقديم العطاء للمنافسة رقم (                 1/  10
 ) ت / ح  /  ٦٨٩٨(  بالمخطط رقمم بحي الوصل ٣٠على طريق عرضمنتجع سياحي غير انشائي 

 
  الله حفظه                                                      رئيس بلدية محافظة حقل سعادة    ،
  وبركاته،السلام عليكم ورحمة الله  

غيل في انشѧѧاء وتشѧѧالمتضѧѧمن رغبتكم هـѧѧѧѧѧѧѧѧ  ١٤٤٦لصѧѧحف بتاريخ        /      / إعلانكم المنشѧѧور با إلىإشѧѧارة 
  وصѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧيѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧانѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة

وحيث تم شѧѧѧراؤنا لكراسѧѧѧة شѧѧѧروط ،  بحي الوصѧѧѧل  م٣٠ يق عرضطرعلى  مشѧѧѧروع منتجع سѧѧѧياحي غير انشѧѧѧائي
كما تم  منافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا على كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة،ومواصفات ال

  معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

  حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي:نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه 

  إيجار المتر المربع

   / سنةریال

  قيمة الأجرة السنوية (ریال)

  كتابة  رقماً 

غير شѧѧѧѧѧѧѧامل  ةالسѧѧѧѧѧѧѧنوي قيمة الأجرة
      ضريبة القيمة المضافة

شѧѧѧѧѧѧѧاملة قيمة قيمة الأجرة السѧѧѧѧѧѧѧنوية 
      ضريبة القيمة المضافة

 قيمةب ولساري المفعبرفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي  وتجدون   
ول دون الرجوع غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأ( ) من قيمة العطاء السنوي%٢٥(

  والمواصفات. وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط للطرف الثاني)

    اسم المستثمر

    اسم الشركة / المؤسسة

                      ./ سجل  رقم بطاقة الأحوال

    هاتف    بتاريخ    من صادر

    بريد الكتروني    جوال

    العنوان    الرمز البريدي    ص.ب

  

  الختم الرسمي                           التاريخ            التوقيع

  

  

  



  
  

  
  

 ٢٩من  ٢٧الصفحة 

  
  )  لشروط والمواصفات لمشروع ( انشاء وتشغيل وصيانة منتجع غير انشائيكراسة ا

  

  

  )٢(نموذج  المخطط العام للموقع (الرسم الكروكي للموقع) 2/  10
  

  

  

  

  

  

  

  

  



  
  

  
  

 ٢٩من  ٢٨الصفحة 

  
  )  لشروط والمواصفات لمشروع ( انشاء وتشغيل وصيانة منتجع غير انشائيكراسة ا

  

  

  

  ) ٣نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر (نموذج  3/  10
  

 ارمحضر تسليم عق

  الرقم:

  ١٤٤٦التاريخ:        /        / 

  العقار رقم:

 بلدية

  تاريخه:                                                 التأجير:  رقم عقد 

 اسم المستثمر:

  إقــــــرار

أقر بѧѧأنني قѧѧد اسѧѧѧѧѧѧѧتلمѧѧت بموجѧѧب هѧѧذا المحضѧѧѧѧѧѧѧر العقѧѧار المѧѧذكورة بيѧѧانѧѧاتѧѧه عѧѧاليѧѧة في يوم  
 صѧѧيانةشѧѧغيل هـѧѧѧѧѧѧѧѧ لاسѧѧتخدامه في إقامة وت ١٤٤٦بتاريخ       /      / ..... .....................

وقد قمت .........................حقل محافظة  بلديةبموجب عقد إيجار المبرم مع ............. 
  مه.حالته في تاريخ استلاة للجهالة شرعاً وبأنني قبلته على بمعاينته معاينه تامة نافي

  لأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري)(ويشمل ذلك ا

  وعليه أوقع

  ............التوقيع ....................................   الختم ......................

  ....................................... تبوك:أمين منطقة 

  ...التوقيع .........................................

 ــــــــ صورة لملف العقار
  

  

  

  

  

  

  



  
  

  
  

 ٢٩من  ٢٩الصفحة 

  
  )  لشروط والمواصفات لمشروع ( انشاء وتشغيل وصيانة منتجع غير انشائيكراسة ا

  

  

  

  )٤(نموذج  إقرار من المستثمر 4/  10
    يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1
 وجه خاص:اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى   -2

 في٤٠١٥٢العقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم (لائحة التصرف ب ( 
يخ ) وتار٤١٠٠٥٦١٨٨٣وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم ( هـ٢٩/٠٦/١٤٤١
 هـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة.٢٢/١٢/١٤٤١

  وتاريخ ٩٢البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزارة رقم ( الجزاءاتلائحة الغرامات (
هـ المبلغ به ١٢/٠٣/١٤٤٣) في ٤٣٠٠٢٠٤٥٢٦هـ، والقرار الوزاري رقم (٠٥/٠٢/١٤٤٢

، والقرار الوزاري رقم البلديةالقواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات 
 البلدية. الجزاءاتهـ المبلغ به جدول المخالفات ١٢/٠٣/١٤٤٣) ٤٣٠٠٢٠٤٤٩٧(

  وية والقر البلديةالعامة الصادرة بتعميم معالي وزير الشؤون  الإعلانيةاشتراطات اللوحات
هـ وما يستجد عليها من تعديلات ٢٦/٠٢/١٤٤٢) وتاريخ ٤٢٠٠٠٧٩٤٧٥/١والإسكان رقم (

 مستقبلية.
 وزارة  ة الصادرة منتجاريلائحة الاشتراطات البلدية والفنية للمجمعات والمراكز والمحلات ال

 كان.الشؤن البلدية والقروية والإس
 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. -3
رة المدرجة في هذه الاستماالخاصة بي و الاتصال وقنوات والبيانات أشهد بأن جميع المعلومات -4

 صحيحة.
  
 

  

  ..........................................................................  الاســــــــــم:

  ...............................................................................  الوظيفة:

  ................................................................................ التوقيــع:

  ............................................................................... خ:ـتاريــال

  ........................................................................الوطني :العنوان 

  

  الختم                التوقيع 

  


